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ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacni schéma spolecnost:
Obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
Zpisob jedndni: Za spole¢nost jednd €len pfedstavenstva samostatné.
predseda pfedstavenstva Ing. Michal Maly, datum narozeni 17.6.1959

U knéZské louky 2149/14, Zizkov, 130 00 Praha 3

ve funkei od 1.1.2021 do 31.12.2021
¢len predstavenstva Mgr. Jaroslav Slaby, datum narozeni 3.7.1973

gen. Piky 1981, Kroéehlavy. 272 01 Kladno

ve funkei od 20.10.2021 do 31.12.2021
Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti:
Spole¢nost se v roce 2021 zaméfila pfedevSim na zajisténi bezproblémového chodu veskerych
objektti v majetku spolecnosti a s tim souvisejicich Cinnosti, pfedevsim zajiStovani ndjemnich
vztaht a feSeni pfipadnych problémi vyplyvajicich z uzavienych ndjemnich smluv. Uspésné se
podafilo pronajmout novostavbu kanceldfského objektu v Hradci Krilové.
Piedpokldadany vyvoj podnikdni spolecnosti:
Hlavnim cilem pro dalsi vyvoj spole¢nosti je zajist'ovat bezproblémovy chod objekti v majetku
spole¢nosti a maximalizovat jejich vyt€Znost z hlediska uzavienych ndjemnich smluv. Spole¢nost
piipravuje akvizici pozemku s vydanym stavebnim povolenim a tendr pro budouci stavbu

bytového domu v roce 2023.

Vyznamné skutecnosti pro naplnéni ucelu vyrocni zprdvy, které nastaly aZ po rozvahovém dni:
Nenastaly.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:
Nejsou.
Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vztazich:

Nejsou.
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Nabyti vlastnich akcii
Neni.
Pobocky a jiné cdasti obchodniho zdvodu v zahranidi:

Spole¢nost nemd pobocky a jiné ¢asti obchodniho zdvodu v zahrani¢i.
Informace ohledné zvldstnich pravnich piedpisii:

Nejsou.

Ing. Michal Maly
piedseda pfedstavenstva
Centrum Pod Pekdrnami 10 a.s.

V Praze dne 30.6. 2022.



UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

Datum sestaveni: 30.6.2022

Statutarni organ:

Ing. Michal Maly

—




Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

1€: 26175622

Praha 9 - Vysocany, Pod pekarnami 245/10

ROZVAHA

k 31.12.2021
v celych tisicich CZK

Radek BéZné obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 370 921 -75 842 295079 305 423
B. Stéla aktiva 323 311 -66 988 256 323 266 544
1. Dlouhodoby hmotny majetek 323 311 -66 988 256 323 266 544
1 Pozemky a stavby 307778 -58 812 248 966 219 840
1 Pozemky 29 238 29 238 29238
2 Stavby 278 540 -58 812 219728 190 602
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 14 376 -8 176 6 200 8732
4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 204 0 204 0
3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 204 204 0
e e | | e
2 Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 953 953 37972
C. ObéZna aktiva 47 410 -8 854 38 556 38 756
I. Zasoby 19 078 -8 746 10 332 29753
3 Vyrobky a zboZi 19 078 -8 746 10 332 29753
2 Zboii 19078 -8 746 10 332 29753
Il. Pohledavky 4271 -108 4163 5640
2 Kratkodobé pohledavky 4271 -108 4163 5640
1 Pohledavky z obchodnich vztaht 930 -108 822 1020
4 Pohledavky - ostatni 3341 0 3341 4620
3 Stat - darfiové pohledavky 219 219 1712
4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 639 639 1006
5 Dohadné gty aktivni 2449 2449 1868
6 Jiné pohledavky 34 34 34
IV. Penézni prostredky 24 061 0 24 061 3363
2 Penézni prostfedky na uctech 24 061 24 061 3363
D. Casové rozligeni aktiv 200 0 200 123
1 Naklady pristich obdobi 124 124 116
3 Piijmy pristich obdobi 76 76 T




Radek BéZné obdobi Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 295 079 305 423
A. Vlastni kapital 53 471 58 978
|. Zakladni kapitdal 2000 2000
1 Zakladni kapital 2 000 2000
IIl. AZio a kapitalové fondy 19 995 19 995
2 Kapitélové fondy 19 995 19 995
1 Ostatni kapitalové fondy 19 995 19 995
Ill. Fondy ze zisku 400 400
1 Ostatni rezervni fondy 400 400
IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 36 584 35771
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 36 584 39787
2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 0 -4 016
V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -5 508 812
B.+C. Cizi zdroje 241 030 245 945
C. Zavazky 241 030 245945
|. Dlouhodobé zavazky 225 357 232 883
2 Zavazky k Uvérovym institucim 135 586 84 032
3 Dlouhodobé prijaté zalohy 3 031 2 841
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 85 402 143 385
8 Odlozeny dafovy zavazek 1338 2625
1. Kratkodobé zavazky 15673 13 062
2 Zavazky k avérovym institucim 8 256 5976
3 Kratkodobé pfijaté zalohy 2403 1788
4 Zavazky z obchodnich vztaht 231 5049
8 Zavazky - ostatni 2703 249
1 Zavazky ke spoleénikim 1 10
4 Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 7 6
5 Stat - dafové zavazky a dotace 2373 1
6 Dohadné Gty pasivni 90 0
7 Jiné zavazky 222 232
D. Casové rozlieni pasiv m 578 500
1 Vydaje pistich obdobi A N ”@L,\ 551 385
2 Vynosy piistich obdaobi { ) 27 115




VYKAZ ZISKU

Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

A ZTRATY

IC: 26175622 za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Praha 9 - Vysocany, Pod pekarnami 245/10 v celych tisicich CZK
Radek Bézné obdobi Minulé obdabi

. TrZby z prodeje vyrobki a sluzeb 34 710 30 834

Il.  Trzby za prodej zboZi 11 093 0

A. Vykonova spotfeba 27 960 15313

1 Néklady vynaloZené na prodané zboZi 10 676 0

2 Spotieba materialu a energie 5308 5267

3 Sluzby 11 976 10 046

D. Osobni néklady 244 234

1 Mzdové naklady 182 175

2 Naklady na saocialni zabezpecenl, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 62 59

1 Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 62 59

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 20418 11216

1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 11 969 10 880

&);?gy hodnot dlouhodebého nehmotného a hmotného majetku - 11 969 10 880

2 Upravy hodnot zasob 8 746 0

3 Upravy hodnot pohledavek -297 336

Ill.  Ostatni provozni vynosy 273 84

3 Jiné provozni vynosy 273 84

F.  Ostatni provozni naklady 1592 2 395

3 Dané a poplatky z provozni cinnosti 324 304

5 Jiné provozni naklady 1268 2091

*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) -4 138 1760

J.  Nakladové uroky a podobné naklady 2582 2132

2 Ostatni nakladové troky a podobné naklady 2582 2132

K.  Ostatni finanéni naklady 75 77

*  Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) -2 657 -2 209

**  Vysledek hospodafeni pred zdan&nim (+/-) -6 795 -449

L.  Dan z pfijma -1287 -1261

2 Dan z pfijmi odloZena (+/-) -1 287 -1 261

**  Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) -5 508 812

* 46 076 30918




za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.




Priloha v Gcetni zavérce spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.za Gdetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

1

14

Popis uéetni jednotky

Firma: Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

IC: 26175622

Zalozeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejstfiku probéhl dne 11.5.2000

Sidlo: Praha 9 - Vysoéany, Pod pekarnami 245/10

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znacka: QOddil B, vlozka 8047 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Uéetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Predmét podnikani: Prondjem a sprava vlastnich nemovitosti

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi | Minulé obdobi

Ing. Michal Maly 100,0 100,0
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2.1

211

r r4

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ucetnictvi spoleénosti je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Geskymi tcéetnimi predpisy, tedy se
zakonem o U&etnictvi (563/1991 Sb.), vyhladkou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Ugetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Udaje v této Ucetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach Eeskych (KE).
Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrZitého trvani Gdetni jednotky.

Prehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupt

Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém pripadé je vy$§i nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K& > 1 tis. K& > B0 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 80 tis. K& > 1 tis. K& > 80 tis. K&

*) tento majetek spolecnost vykézala v nakladech b&Zného obdobi a déle jej sleduje ve své operativni evidenci.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden
rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna
prava vytvofena vlastni €innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocefuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci
cenou, je-li nizai.

Dlouhodoby nehmotny &i hmotny majetek je ocené&n nasledujicim zplisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZzenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadiujici ztratu
ze snizeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezprostfedné
souvisejici s vytvofenim majetku vlastni €innosti (vyrobni reZie), popfipadé nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud
vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho Getniho obdobi.

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, noveé zjistény v ugetnictvi
nebo vloZeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny je pfipadné
uveden v rozboru pfirGstkd dlouhodobého majetku.

Veskeré vypujéni naklady jsou zalGctovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, v némz vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotliveho majetku v Uhrnu za uéetni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vyse
zvy3uje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.
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2.1.2

213

214

215

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkl a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zptsobem:

Metoda odpisovani Pocet let/ %
Budovy rovnomérné 25 let
Dopravni prostfedky rovnomérné 4-5 let
Ostatni zrychlené 4-10 let

Majetek pofizeny formou smlouvy o pachtu obchodniho zévodu nebo jeho ¢asti je odpisovan spolecnosti jakozto najemcem na
zakladé smlouvy.

Zisky €i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Ugetni z(statkovou hodnotou
majetku k datu prodeje a jsou (¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zaklad& inventarizace jsou vytvafeny opravné polozky k po$kozenému nebo aktualné nepouZivanému dlouhodobému
hmotnému majetku, jehoz ocenéni v tgetnictvi pfechodné neodpovida realnému stavu. Konkrétni zplsob tvorby opravnych
polozek je uveden u pfehledu pohybtd dlouhodobého majetku.

Zasoby

Nakupované zéasoby (materidl, zboZi) jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a vedlej§i
pofizovaci naklady — zejména naklady na dopravu, skladovani, celni poplatky, provize a skonto. Z vnitropodnikovych sluzeb
souvisejicich s pofizovanim zasob, ndkupem a se zpracovanim zasob se do pofizovaci ceny aktivuje pouze pfepravné a
vlastni naklady na zpracovani materialu.

Opravné polozky k zasobam jsou tvoreny v pfipadech, kdy realna hodnota zaseb je niZsi neZ jejich vyuZitelna, resp. prodejni
hodnota. Pro uréeni téchto zasob se vychazi z analyzy jejich stafi, vyuZitelnosti, resp. pfedpokladané prodejni ceny.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné& sniZzenou o pfisludné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym
Sastkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
Eastkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad
jeden rok.

Opravné poloZky k pohledavkéam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené
vykazana &ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.
Uvéry

Uvéry jsou zatdtovany ve jmenovité (nominalni) hodnota.

V pfipadé postupného splaceni Gvéru je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden
rok.




Priloha v U€etni zavérce spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.za Ugetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

2.1.6 Rezervy

Rezervy jsou vytvaieny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nichz je znam ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak neni
jista ¢astka nebo datum, v némz budou plnény.

2.1.7 Prepoéty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadrené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskute¢néni ugetniho pfipadu.

K datu Getni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné prepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému
je Gcetni zavérka sestavena.

2.1.8 Dané

Splatna dan

Dafiovy zavazek a dafiovy naklad vychazi z porozuméni interpretace dafiovych zékond platnych v Ceské republice k datu
sestaveni Ucetni zavérky. S ohledem na existenci riznych interpretaci dafovych zakonl a predpisd ze strany tretich osob
v€etné organt statni spravy, zavazek z dané z pfijmu vykazany v ucetni zavérce spole¢nosti se miZe zménit podle koneéného
stanoviska finangniho Gfadu.

Odlozena dan
Vypocet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odloZené dariové pohledavky je k datu Gdetni zavérky posuzovana a sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozZno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast
uplatnit.

Odlozena dan je zalctovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam Gétovanym pfimo do
vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena dan zahrnuta do viastniho kapitalu.

OdloZené darové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou
pfipadd, kdy nelze nékteré diléi dafiové pohledavky zapoéitavat proti diléim dafiovym zévazkam.

2.1.9 Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a sluzby
poskytnuté v prib&hu b&zné Cinnosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeiji.

2.1.10 Pouziti odhada

Sestaveni Uc¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZz maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vySi vynost a nakladd za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od t&€chto odhadu odli$ovat.
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Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

V druhé poloviné Gnora 2022 zacalo Rusko valku proti Ukrajiné. Tato skuteénost méla za nasledek pferudeni dodavatelskych
fetézcli a vyznamny nardst cen surovin. Doslo ke zmrazeni obchodni spolupréace s Ruskem a zavedeni sankci ze strany
zapadnich statd.

Rada odvétvi bude zasaZena nasledky valky. V souéasné dobé& neni ziejmé, jak dlouho bude valka trvat. Z tohoto divodu
nelze v soudasné dobé piné posoudit disledky ruské agrese na Ukrajiné na situaci spolecnosti a jeji finanéni pozici. Na
zakladé budouciho vyvoje miZe mit situace negativni dopady i na nasi spolecnost.

Vedeni spoleCnosti zvazilo potencidlni dopady valky na Ukrajiné na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji
vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ugetni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za
predpokladu, Zze Spolecnost bude nadale schopna pokracovat ve sve ginnosti.
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Aktiva

B.II

C.L

C.IL

C.lL.2.

Stala aktiva

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této éasti pFilohy.

Dlouhodoby hmotny majetek

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k31.12.2021 k 31.12.2020
Pozemky 29 238 29 238
Stavby 219728 190 602
Hmotné movité véci a jejich soubory 6 200 8732
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 204 0
Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 953 37972
Celkem 256 323 266 544

Obézna aktiva

Zasoby

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k31.12.2021  k 31.12.2020
Zbozi 10 332 29753
Celkem 10 332 29 753
Pohledavky

Kratkodobé pohledavky

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k31.12.2021 k 31.12.2020
Pohledavky z obchodnich vztaht 822 1020
Pohledavky - ostatni 3341 4620
Celkem 4163 5640

Kratkodobé pohledavky - ostatni

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Stat - danoveé pohledavky 219 1712
Kratkodobé poskytnuté zalohy 639 1006
Dohadné ucty aktivni 2449 1868
Jiné pohledavky 34 34
Celkem 3 341 4 620




Priloha v Uc¢etni zavérce spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.za tcetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

C.IV. Penézni prostredky

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2021  k 31.12.2020

Penézni prostfedky na tGctech

24 061 3363

Celkem

24 061 3363

Ostatni aktiva - prechodné ucty aktiv

Casové rozligeni aktiv

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2021 k 31.12.2020

Naklady pristich obdobi 124 116
Pfijmy pfistich obdobi 76 7
Celkem 200 123




Pfiloha v GUcetni zavérce spoleénosti Centrum Pod Pekérnami 10 a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Pasiva

A. Vlastni kapital

& Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31122021 31.12.2020
Zakladni kapital 2 000 2 000
Ostatni kapitaloveé fondy 19 995 19 995
Ostatni rezervni fondy 400 400
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 36 584 39787
Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 0 -4 016
Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) -5 508 812
Celkem 53 471 58 978
Vysledek hospodareni roku 2021 bude pfeveden do nerozdélenych ztrat minulych let.
B./C. Cizi zdroje
B. Rezervy
*  Vyznamna rizika, na ktera nebyla tvoiena rezerva
Nebyla rizika, na ktera by méla byt tvofena rezerva.
C. Zavazky
C.l. Dlouhodobé zavazky
2 Stav k Stav k

Polozka rozvahy 31122021 31.12.2020
Zavazky k Gvérovym institucim 135 586 84 032
Dlouhodobé prijaté zalohy 3031 2841
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 85 402 143 385
OdloZeny darfiovy zavazek 1338 2625
Celkem 225 357 232 883

Aktudlni hodnotu Zavazka k Gvérovym institucim éini dlouhodobé &asti uvérd od CSOB.
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba jsou tvofeny pujckami.

OdloZena dan je kalkulovana z rozdilu zlstatkovych cen majetku, z opravnych poloZek a z dafiovych ztrat.

Zavazek Castka Zpusob zajisténi

Bankovni Gvér @ 135586 nemovitost, pohledavky, sménka, vklad CSOB




Pfiloha v Gcetni zavérce spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

C.IL

Rozbor dlouhodobych zavazku dle data splatnosti

Skupina Stav k Stav k
B 31.12.2021 31.12.2020
Od 1 do 5 let do splatnosti 3031 2 841
Nad 5 let do splatnosti 222 326 230 042
Celkem 225 357 232 883
Kratkodobé zavazky
3 ' Stavk Stav k
Polozk h
COSRRTOTEN 31122021  31.12.2020
Zavazky k Gvérovym institucim 8 256 5976
Kratkodobé pfijaté zalohy 2403 1788
Zavazky z obchodnich vztaht 2311 5 049
Zavazky - ostatni 2703 249
Celkem 15 673 13 062
Zavazky k Uvérovym institucim tvofi kratkodoba ¢ast bankovnich Gvérd.
Zavazek Castka  Zphsob zajisténi
Bankovni Gvér 8256 nemovitost, pohledéavky, sménka, vklad CSOB
Kratkodobé zavazky - ostatni
PoloZka rozvah peeinin i
v 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky ke spole€nikim 11 10
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 7 6
Stat - dafiové zavazky a dotace 2373 1
Dohadné Gcty pasivni 90 0
Jiné zavazky 222 232
Celkem 2703 249
Casové rozliSeni pasiv
x Stav k Stav k
Folozv tosyahy 31122021  31.12.2020
Vydaje pfistich obdobf 551 385
Vynosy pfistich obdobi 27 115
Celkem 578 500

10



Pfiloha v G&etni zavérce spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.za Ucetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Vykaz zisku a ztraty

I. Trzby z prodeje vyrobkt a sluzeb

Ziustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 34710
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 30 834

Trzby tvofi pronajem nemovitosti a sluzby s tim spojené.

A.2. Spotieba materialu a energie

Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 5 308
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 5 267
A.3. Sluzby
Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 11 976
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 10 046

D. Osobni naklady

Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 244
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 234

Stav k Stavk
SEEnETas 31122021 31.12.2020
Zaméstnanci - mzdové naklady 182 175
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 62 59
Celkem 244 234

E. Upravy hodnot v provozni oblasti

= S

Shpina 31.1?.2:;21 31?;.\:’2;20

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 11 969 10 880

Upravy hodnot zésob 8§ 746 0

Upravy hodnot pohledavek -297 336

Celkem 20 418 11 216

lll. Ostatni provozni vynosy

Druh vynosuy Stav k Stav k
31.12.2021 31.12.2020

Jiné provozni vynosy 273 84

Celkem 273 84
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Pfiloha v ugetni zavérce spoleénosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.za Ucetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Ostatni provozni naklady

2 Stav k Stav k
ruhsKlady 31122021 31.12.2020
Dané a poplatky z provozni €innosti 324 304
Jiné provozni naklady 1268 2091
Celkem 1592 2 395
Nakladové uroky a podobné naklady, Ostatni finanéni naklady

Z Stavk Stav k
Bt kiads 31.12.2021  31.12.2020
Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 2582 2132
Ostatni finanéni naklady 75 77
Celkem 2 657 2209
Dan z prijmu
Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 -1 287

za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 -1 261

12



Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

IC: 26175622
Praha 9 - Vysoéany, Pod pekarnami 245/10

ROZBOR MAJETKU

za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
v celych tisicich CZK

Vyvoj v pofizovacich cenach Vyvoj opravek a opravnych poloZek Netto
Polozka Stav k . . . Stav k Stav k o 5 . Stav k Stav k Stav k
31.12.2020 Pirlstiy Prevody Ubytky 31.12.2021 31.12.2020 Flimsthy Pesadty Libytky 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
B.l. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.IL1.1. 29 238 0 0 0 29 238 0 0 0 0 29 238 29238
B.I.1.2. 240 060 1429 37 051 0 278 540 49 458 9354 0 58 812 219728 190 602
B.I.2. 14 293 83 0 0 14 376 5561 2615 0 8176 6 200 8732
B.11.4.3. 0 204 0 0 204 0 0 0 0 204 0
B.IL5.2. 37 972 32 -37 051 0 953 0 0 0 0 953 37 972
B.II. 321563 1748 0 0 323 311 55019 11 969 0 66 988 256 323 266 544
B.IIL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 321563 1748 0 0 323 311 55019 11 969 0 66 988 256 323 266 544
PoloZka: B.l. -Dlouhodoby Y maj B.Il. - Dlouhodoby hmotny majetek B.lll. - Dlouhodoby financni majetel

B.L1. - Nehmotné vysledky vyvoje
B.l.2.1. - Software

B.1.2.2. - Ostatni ocenitelna prava
B.1.3. - Goodwill

B.l.4. - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.1. - Poskytnuté zalohy na diout

{oby nehmotny

B.1.5.2. - Nedokonéeny dlouhodeby nehmotny majetek

B.I1.1. - Pozemky

B.I.1.2. - Stavby

B.IL.2. - Hmetné movité vici a jejich soubory
B.IL3. - Oceii i rozdil k nabyté
B.IL4.1. - Péstitelské celky trvalych porostl
B.I.4.2. - Dospéla zvifata a jejich skupiny

majetku

B.I1.4.3. - Jiny dlouhodeby hmotny majetek

B.IL5.1. - Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek

B.II.5.2. - Nedokon&eny dlouhodoby Y

B.lIl.1. - Podily - ovladana nebo oviadajici osoba

B.III.2. - Zapujéky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba
B.IIL.3. - Podily - podstatny viiv

B.lIl.4. - ZapujEky a tvéry - podstatny viiv

B.IIL5. - Ostatni dlouhedobé cenné papiry a podily

B.IIL6. - Zaphjéky a tvéry - ostatni

B.IIL7.1. - Jiny dlouhodoby finanéni majetek

B.II.7.2. - Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek



Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sbh.

Ing. Michal Maly, pfedseda piedstavenstva obchodni spolecnosti Centrum Pod Pekarnami
10 a.s., se sidlem Pod Pekdrnami 245/10, Vysocany, 190 00 Praha 9, IC: 261 75 622, zapsané
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 8047

vyhotovuje tuto zpravu za icelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zdkona o obchodnich korporacich

L. Propojené osoby
Ovladajici osoby: pan Ing. Michal Maly, akcionaf s podilem 100 %
bytem Praha 3, U knéZské louky 14/2149, PSC
130 00
dat. nar. 17.06.1959
dile jen ,,OJS*
Ovladana osoba: obchodni spole¢nost ~ Centrum Pod Pekarnami 10, a.s.
sidlem: Praha 9, ul. Pod Pekdrnami10, PSC: 190 00
IC: 26175622
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 8047
déle jen ,,OVS*“
Vztah ovladnuti: zaloZen na zdkladé¢ ust. § 74 a § 78 zdkona o obchodnich korporacich.
viechny dile jen ,,DOS*
II. Utetni obdobi, za které je zprava vyhotovovana

1.1.2021 — 31.12. 2021.

II. Udaje dle § 82 odst. 2

1) struktura vztahi mezi osobami a tdloha ovlddané osoby v ném:

Struktura vztahli mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsina v ¢asti L. Ulohou ovladané osoby je
vlastnictvi a sprava nemovitosti.

2) zpusob a prostiedky ovladani:
Ovlddani se uskuteciiuje prostiednictvim vlastnictvi akcii emitovanych ovladanou osobou.

3) ptehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlddajici nebo mezi osobami
ovladanymi:

Obchodni spole¢nost Centrum Pod Pekdrnami 10 a.s., jakoZto vydluZitel, uzaviela dne 03.09.2014
s Ing. Michal Malym, jakoZto zapijcitelem, smlouvu o zdptjcce.



Obchodni spole¢nost Centrum Pod Pekdrnami 10 a.s., jakoZto vydluZitel, uzaviela dne 05.01.2015
s Ing. Michal Malym, jakoZto zapujcitelem, smlouvu o zapujcce.

Obchodni spole¢nost Centrum Pod Pekdrnami 10 a.s., jakoZto vydluZitel, uzaviela dne 7.4.2017 s Ing.
Michal Malym, jakoZzto zaptij¢itelem, smlouvu o zapijcce.

Obchodni spolec¢nost Centrum Pod Pekarnami 10 a.s., jakoZto vydluzitel, uzaviela dne 1.2.2019 s Ing.
Michal Malym, jakoZto zaptj¢itelem, ramcovou smlouvu o zaphjcce.

Obchodni spole¢nost Centrum Pod Pekarnami 10 a.s., jakoZto vydluZitel, uzaviela dne 26.4.2019
s Ing. Michal Malym, jakoZto zapujc¢itelem, smlouvu o zépujcce.

Obchodni spole¢nost Centrum Pod Pekdrnami 10 a.s., jakoZto vydluZitel, uzaviela dne 4.11.2019
s Ing. Michal Malym, jakoZto zaptj¢itelem, rdmcovou smlouvu o zdpujéce.

Obchodni spoleénost Centrum Pod Pekdrnami 10 a.s., jakoZto vydluZitel, uzaviela dne 3.1.2020 s Ing.
Michal Malym, jakoZto zapujcitelem, rAmcovou smlouvu o zaplijcce.

Obchodni spole¢nost Centrum Pod Pekarnami 10 a.s., jakoZzto vydluZzitel, uzaviela dne 1.2.2021 s Ing.
Michal Malym, jakoZto zapiijéitelem, smlouvu o zaptjcce.

4) prehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo
v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zjiSt€éného podle posledni tucetni
zaverky:

Nejsou takovd jednani (piipadné jsou jiZ popsdna vySe v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spolecnosti djma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném tcetnim obdobi nebyla ucinéna Zadna opatfeni, kterd by znamenala pro OVS majetkovou
djmu. Otézka jejiho vyrovndni{ proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi osobami dle ¢asti I. a uvedeni, zda
pievladaji vyhody nebo nevyhody a jakd z toho pro spole¢nost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vySe jsou vyviZené. Pro spolefnost ze vztahll nevyplyvaji rizika.
IV.  Prezkoumani zpravy dle § 83
Tuto zpravu piezkoumava dozor¢i rada OVS.
Y. Zavér
Tato zprdva tvoii sou€dst vyroCni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zdkona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny vSechny

tdaje, které jsou ndm zndmy a tykaji se vztahli mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim
k jejich vy§znamnosti.

V Praze dne 16. biezna 2022.

Ing. Michal Maly
piedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

Centrum Pod Pekarnami
10 a.s.

za ovérované obdobi
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Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

Zprava je uréena akcionaifim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spole€nosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. (dale takeé
"Spole€nost”) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2021, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2021 a pfilohy této Ggetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Ggetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o
spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. k 31.12.2021 a nakladu a vynosi a vysledku jejiho

hospodareni za rok konéici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k uCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak sougésti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim UGdetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s u&etni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ugetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné& (materidingé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpist na formaini nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpiisobilé ovlivnit isudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

+ ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce
jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ugetni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvest, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nim2 jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vé&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzeny ich informacich Zadné vyznamné (materialni) v&cné
nespravnosti nezjistili. o opr iy




Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady spoleénosti za iéetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zaverky je statutarni organ Spolegnosti povinnen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Géetni zavérky,
s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni organ planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v getni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dtisledku podvod( nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidini), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateZné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zpUsobené chybou, protoZe soudasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohla$eni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

+ Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na G€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uUéetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved! v pfiloze ugetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole€nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenem a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkl sakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni. e Opra"o
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozoréi radu spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.7.2022

Auditor:
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
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