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Centrum Pod Pekarnami 10, a.s.
ul. Pod Pckirnami 10, Praha 9

ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacénf scliéma spoleénosti:

Spoleénost je fizena élenem predstavenstva.

V prib&hu roku 2015 pisobilo predstavenstvo v tomto sloZeni:

¢len pledstavenstva: Ing. Michal Maly, dat.narozeni 17.6.1959
Praha 3, U KnéZské louky 14/2149, PSC : 130 00
ve funkci od 1.1.2015 do 31.12.2015

Kontrolni orgén spoleénosti — dozor¢{ rada plisobeni v roce 2015:

¢len dozor¢f rady: Martin Pokorny, dat.narozeni 31.7. 1969
Praha 5, Borovanského 2220/11, PSC : 155 00
ve funkei od 1.1.2015 do 31.12.2015

Uplynuly vivoj podnikdni spolecnosti

Spole€nost se v roce 2015 zaméfila piedeviim na zajisténi bezproblémového chodu
komer¢nich objektl na adrese Pod Pekarnami 10, Praha 9 a Sokolovska 352, Praha 9 a
s tm souvisgjicich ¢innosti, pfedeviim zajisfovdni najemnich vztahtl a feSeni

pripadnych problémt vyplyvajicich z uzavienych ndjemnich smluv.

Vyinamné shutenosti pro naplnéni déelu vironi zpravy, které nastaly af po

rozvahovém dni:
Nejsou,

Predpokldadany vpvoj podnikini spoleénosti:

Hlavnim cilem pro dal3i vyvoj spolecnosti je zajislovat bezproblémovy chod objektd
Pod Pekarnami 10, Praha 9 a Sokolovskd 352, Praha 9 a maximalizovat jejich

vytizenost z hlediska uzavienych ndjemnich smluv.
Aktivity v oblasti vizkumu a vyvoje:

Nejsou.

Viro&ni zpriva spoletnosti Centrum Pod Peluiruami §0, ws. za rok 2015,



Centrum Pod Pekarnami 10, a.s.
ul. Pod Pekdrnami 10, Praha 9

Aktivity v oblasti ochrany Zivotnilho prostiedi a pracovnéprdavnich vztazich:
Nejsou.

Organizacni sloZky v zahraniéi:

Spole€nost nema organizaéni slozky v zahrani&i.

Informace ohledné zvidstnich privnich predpisii:

Nejsou.

Ing. Michal Maly
¢len predstavenstva
spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

V Praze dne 13.06. 2016.

Virotni zpriva spole€nosti Centruin Pod Pekdrnami 10 a.s. za rok 2015.
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Statutarni organ:

Ing. Michal Maly
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Centrum Pod Pekarnami 19 a.s.

IC: 26175622
Praha 9, ul. Pod Pekarnami 10

ROZVAHA
k 31.12.2015

v celych tisicich CZK

Badek BE&zné obdobi Minulé obdobi
Brutio Korekee Netto Netto

AKTIVA CELKEM 102 398 -17 599 84 799 78 815
B. Clouhodoby majetek a3 201 17 413 75788 76 097
It. Dlouhodoby hmotny majetek 93 201 -17 413 75788 76 097
1 Pozemky 4224 4224 4224
2 Stavby 88 588 -17 162 71426 N 71703
iac)r\tlittjy?éitgééc?motné movité vEci a soubory hmotnych 389 251 138 E
C. Obézna aktiva 9148 -186 8962 2718
IHl. Kratkodobé pohledaviy 1045 -186 859 1113
1 Pohtedavky z chehadnich vztahl 893 -186 707 748
6 Stat - dafiové pohledavky 2 2 246
7 Kratkodobé poskytnuté zalohy 148 148 85
9 Jiné pohledavky 2 2 34
IV, Kratkodohy finanéni majetek 8103 0 8103 1 603
2 Uéty v bankach 8103 8103 1605
. Casové rozliseni 49 0 49 0
3 Piijmy piistich obdobi 49 49 0




Radek Bézné obdobi Minulé obdobf

PASIVA CELKEM 2 B4 799 78 815

A. Viastni kapital 23 396 19 553
I Zakladni kapital 2000 2000

1 Zakladni kapital 2 Q0C 2000

. Fondy ze zisku 400 400

1 Rezervni fond 400 400
IV. Vysledek hospodateni minuljch let 16962 15 642

1 Nerozdéleny zisk minulych let 17 1583 15642

3 Jiny vysledek hospodafeni minulych let -181 | 0

V.1. Vysledek hospodafen] béZného dtetniho obdobi /+-/ s -4 034 1511
B. Cizi zdroje 61 23? 58 999
Il. Dlouhodobé zévazky 9147 57 600

2 Zavazky - oviddana nebo ovladajici osaba 9 000 57 000

10 OdloZeny dafiovy zavazek 147 | ¢

Ifl. Kratkodohé zdvazky 3202 1999

1 Zdvazky z obchodnich vziah 684 779

7 Stat - dafiové zdvazky a dotace 883 - o 0

8 Kratkodobé pfijaté zalohy 1482 B 8%?

10 Dohadné Gcty pasivni o ‘““[") o 3

11 Jing zévazky 163 362

[V. Bankovni tvéry a vypomoci 48 888 0

1 Bankovni (véry dlouhodobé 45 552 0

2 Kréatkodobé bankovni avéry ' - ;33;; 0

C. Casové rozlideni 166 263
L1 Vydaje piiStich obdobi 166 73

2 Vynosy gfiwé“tich obdobi 0 i 19(;




Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

IC: 26175622
Praha 9, ul. Pod Pekarnami 10

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015
v celych tisicich CZK

Radek B&Zné obdobi Minulé obdobi
I Vykony 15 669 8 051
1 TrZby za prodej viasinich vyrobkit a sluZeb 15 669 5 051
B.  Vykonova spotfeba -6 514 -5220
1 Spotfeba materialu a energie -2223 -1 823
2 Siugby -4 291 o “--";E
+  Pfidana hodnota 9 155 2831
D. Dané a poplatky -31 -23
E. Cdpisy dlcuhodobéhe nehmotného a hmotného majetku -3 429 -1 127
G. Zména sta_wu rgzerv'a oRre’wns'rch pol'oiek v provozni oblasti a 186 o
komplexnich naklad pfistich obdobi

IV.  Ostatni provozni vynosy 31 0
H. Ostatni provozni naklady -167 -40
*  Provozni vysledek hospodareni 5373 1641
N.  Nakladové troky -376 0
Q.  Ostatni finanéni rdklady -17 -12
*  Finanéni vystedek hospedafeni -393 -12
Q. Dad z pifijml za béznou Ginnost -946 -118
1 Dai z pifjmi za b&znou ginnost (splatna) -990 -:i1 8

2 Dafi z pfijml za béZnou Cinnost (odloZena) 44 0
** Vysledek hospodaieni za béZnou dinnost 4034 1511
“**  Vystedek hospodafeni za uéetni obdobi 4034 151
Vystedek hospodareni pfed zdanénim 4 980 1629




Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

1€ 26175622

PREHLED
O PENEZNIiCH ToCIiCH

za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Praha 9, ul. Pod Pekarnami 10 v celych tisicich CZK
Radek Bé&Zné obdohyf

P. Stav penéznich prostfedkl a panéZnich ekvivalentl na zadatku GEetniho abdobl 1 605
Z. Céetni zisk nebo ztrata z b&2né &innosti pied zdanénim 4980
A, Upravy o nepen&znf operace 4 006
A14. Cdpisy stalych aktiv 3429
A1.2. Zména stavu opravnych poloZek a rezery 186n_
ALEY 7mena stave opravnych poloZek 186
A5, VyGélované nakladové Oroky a vyittovang vynosové Groky 3?5 )
A0 Vyidtované nélkladové Uroky 378
A16. Upravy o oslatni nependni operace i T
Ar Cisty pendzni tok z provozni &nnosti pled zdanénim, zmé&nami provezniho kapitalu a mimeladnymi polozkami 8988
Az Zména potfeby pracovniho kapitalu 3467
AzZ1, Zména stavu pohledédvek z provozni Sinnosti a dasového rozliSeni aktivnino . -195_“
A2.2.  Zména stavu kratkodobych zavazkil z provozni dinnosti 2 fasového rozlideni pasivnihe e 3662
A Cisty pendzni tok z pravoznf Ennosti pied zdanénim a mimofadnymi polozkami 12 453
A3, Vydaje z plateb Groka s vyjimkou kapitalizovanych Grokil -376
Ab. Zaplacen2 dafi z piijm0 za b&znou &innost a za domérky dand za minula obdobi .7-{{;
A= Clsty pen&#ni tok z provozni Sinnosti 12 066
B.1. Vydaje spcjené s pofizenim stalych aktiv -3120
B~  Cisty penézni tok vztahujicl se k investiéni EGinnosti -3 120
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkil -2 448
. Cisty penézni tok vztahujlei se k finanénf Ginnosti «2 448
F. Cisté zvySeni, resp. sniZenl peniZnich prostiedkl 6 498
D. Rozdii D=P+F-R 0
R. Stav pené#nich prostfedkil a penéZnich ekvivalentd na konei obdobi 8103
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za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.




Ptiloha k Gfetni zavérce spoletnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za udetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

1 Popis ucetni jednotky

1.1

1.2

1.3

1.4

Firma;

IC:

ZaloZen( / Vznik:
Sidlo;

Pravni forma:
Spisova znatka:

Utetni obdobi:

Predmét podnikanf;

Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.
26175622

Zapis do obchodniho rejstiiku probéhl dne 11.5.2000.

Praha 9, ul. Pod Pekarnami 10
Akciova spoleénost

Oddil B, vloZka 8047 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze

1. leden az 31. prosinec

Vyroba, abchod a sluZby neuvedené v pilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Géetni jednotky

Jméno / Firma

Podil v %

Bézné obdobi

Minulé obdobi

Ing. Michal Maly

100,0

100,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém G¢etnim obdobi v obchodnim rejstiiku

B&hem Ucetniho obdobi nedoslo k Zadné zméné v obchodnim rejstifku.

Statutarni organy v pribéhu téetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datumy) Do (datum)
Ing. Michat Maly ¢len pledstavenstva 1.1.2015 31.12.2015
Dozorci organy v pritbéhu iéetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum} Do (datum)
Martin Pokorny &len dozoréi rady 1.1.2015 31.12.2015




Prfiloha k GEetni zavérce spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za Udetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

2

2.1

2141

2.1.2

r r

U&etni metody a obecné téetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Eeskymi Uéetnimi predpisy, tedy se
zakonem o Udetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadajici tento zakon (500/2002 Sh.) a Ceskymi Géetnimi standardy pro
podnikatele {sada 001 — 023).

Spole&nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy iako kiadné hodnoty a naklady jako z&porné hodnoty.
Pokud nent uvedeno jinak, jsou tidaje v této Udetn] zévérce vyjadieny v tisicich korunach Seskych (K&).

Prehled vyznamnych Gcetnich pravidel a postupt

Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotaym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je deldl ne? jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém pfipadé je vyS3i neZ je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan v Technické
rozvaze zhodnoceni
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& > 40 tis. K&

Dlouhodoby nehmotny &i hmotny majetek je ocenén nasledujicim zplsobem:

- nakoupeny diouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou o opravky a piipadné opravné polozky vyjadiujici
zlratu ze sniZeni hodnoty.

VeSkeré vypljéni naklady jsou zal&tovany do vysledovky v obdobi, v némz vznikaji,

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotliveho majetku v dhrnu za U&etni obdobi 3astku uvedenou v tabulce vyde
zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemki a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadovang Zivotnosti majetku nasledujicim zplsobem:

Metoda odpisovani Pocet let / %

Budovy lineérni 25-30 let

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Gtetni zlistatkovou hodnotou
majetku k datu prodeje a jsou GStovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvafeny opravné polozky k poskozenému nebo aktualing nepouZivanému dlouhodobému
hmotnému majetku, jehoZ ocenéni v Ggelnictvi pfechodné neodpovida realnému stavu, Konkrétni zplsob tvorby opravnych
poloZek je uveden u piehledu pohybl dlouhodobého majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany
- pii vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledn& sniZenou o pfisluiné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym
castkam

- nabyté za dplatu nebo vkladem jsou ocen&ny pofizovaci cenou sniZzenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
tasthkam




Pritoha k detni zévérce spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

21.3

214

21.5

2.1.6

2.1.7

V piipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddéleng vykazana &ast splainé do jednoho roku a &ast splatna nad
jeden rok.

Opravné polaZky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individuainino posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zalctovany ve jmenovité (nominéini) hodnoté. V pripadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélens
vykazéna ¢ast splatna do jednoho roku a éast splatna nad jeden rok.

Uvéry

Uvery jsou zalétovany ve jmenavité (nominakni) hodnots.

V piipadé postupného splaceni dvéru je v rozvaze oddélend vykazana &ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden
rok.

Dané

Splatna dai

Vedeni spoleénosti za(étovalo dafiovy zavazek a dafiovy naklad na zakladé kalkulace dané, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafovych zakond platnych v Ceské republice k datu sestaveni G&eini zavarky a je pfesvéddeno o spravnosti
vySe dané v souladu s piatnymi dafiovymi piedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci dafiovych
zakonll a pfedpisl ze strany tetich osob vEetn& organl statni spravy, zavazek z dané z pfijmd vykdzany v Udetni zavérce
spole€nosti se mizZe zménit podle konegného stangviska finanénlho Giadu.

Odlozena dan
Vypolet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejic z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odloZené daitové pohledavky je k datu udetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiZ neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mo#no tuto pohledavku nebo jeji &ast
uplatnit.

OdloZena dafi je zaOdtovana do vysledovky s vyjimkou piipadil, kdy se vztahuje k poloZkam ugtovanym pfimo do vlastniho
kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena daii zahrnuta do viastniho kapitalu.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou
pfipadt, kdy nelze nékieré dilZi dafiové pohledavky zapogitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

Vynosy

Vynosy jsou zalctovany v hodnoté piifatého plnéni nebo pinéni, které bude piijato, a piedstavuji pohledavky za zboZi a
sluZby poskytnuté v prib&hu bé&Zné &innasti, po odedteni slev, dané z piidané hodnoty a daléich dani souvisejicich s prodeji.

Pouziti odhadd

Sestaveni Gcetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk(l k datu (&eini zavérky a na vykazovanou vysi vynosil a naklad(l za sledované obdobi. Vedeni
spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméne, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skutedné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odliSovat.




Pfiloha k :Cetni zavérce spoleénosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za aéetni cbdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

2.2

2.3

Zmény zpusobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupt tétovani oproti
pfedchézejicimu Géetnimu obdobi

Pfijaté zalohy ve vy5i 852 tis. K&, které byly k 31.12.2014 vykazany jako dlouhodbbé. jsou vykazany jako kratkodobé pfiijaté
zélohy.

Pfehled o penéznich tocich

Piehled o penéznich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni Gast) a pfimé (investiéni a finanéni &ast) metody.
PenéZni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové pfevést na pfedem znamou &asiku
v hotovosti, Pen&zni prostiedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

Poloska h Stav k Stavk

olozKa rozvafy 31122015 | 31.12.2014
Ugty v bankach 8103 1605
PenéZni prostredky a pené#ni ekvivalenty celkem 8 103 1605

Penézni toky z provoznich, investidnich nebo finanénich tinnosti jsou uvedeny v piehledu o penéznich tocich
nekompenzované.

Vyznamné udalosti mezi datem Gcéetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k pfedani mimo Gcéetni
jednotku

V tomto obdobf nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spoleénosti.

<




Pfiloha k ucetni zavérce spoleénosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za udetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Aktiva

B.

B.Il

C.II.

Dlouhodoby majetek

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbar majetku na konci iéto &asti piilohy.

Dlouhodoby hmotny majetek

Zlstatek Stav k31.12.2015

75788

Stav k 31.12.2014

76 097

PoloZka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2015

Pozemky 4224
Stavby ‘ 71426
Samostatné hmotné movite véci a soubory hmotnych movitych véci 138
Celkem 75788
Obézna aktiva
Kratkodobé pohledavky
Zistatek Stav k 31.12.2015 859

Stav k 31.12.2014 1113

Polozka rozvahy

Netto hodnota

k 31.12.2015

Pohledavky z obchodnich vztahl 707
Stat - dafiové pohledavky 2
Kratkodobé poskytnuté zalohy 148
Jiné pohledavky 2
Ceikern 859
Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti
Skupina Stav k Stavk

31.12.2015 31.12.2014
Pohledavky pied datem splatnosti 773 961
Pohledavky po datu splainosti 272 152
Celkova opravna poloZka -186 G
Celkemn 858 1113




Priloha k O&etni zavérce spoletnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za idetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

C.IV. Kratkodoby finanéni majetek

Zustatek Stav k 31.12.2015 8103
Stav k 31.12.2014 1605

Polozka rozvahy Netto hodnota

k 31.12.2015
Utty v bankach 8103
Celkem 8103

D. Ostatni aktiva - pfechodné aéty aktiv

D.I. Casové rozligeni
Zlstatek Stav k _31 12.2015 49

Stav k 31.12.2014 0

PoloZka rozvahy Netto hodnota

k 31.12.2015
Prijmy pfistich obdobi 49
Celkem 49




Pfiloha k uéetni zavérce spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.5. za ugetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Pasiva
A. Vlastni kapital
Zlstatek Stav k 31.12.2015 23 396
Stav k31.12,2014 19 553
s Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2045
Zéakladni kapital 2000
Rezervni fond 400
Nerozdéleny zisk minulych let 17 153
Jiny vysledek hospodaieni minulych let -191
Vysledek hospodaieni b&Zného ugetniho obdobl /+-f 4034
Celkem 23 396
Al Zakladni kapital
. . Nominalni Datum
Druh akcii Pocet hodnota Celkem Nesplaceno splatnosti
Akcie na jménc 200 10 2000 -
Celkem 200 10 2000 -

Pohyby ve viastnim kapitalu

Pohyby viastniho kapitalu jsou zobhrazeny ve Vykazu o zménach ve viastnim kapitalu.




Pfiloha k (€etni zavérce spolegnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za déetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

B.ll.

B.III.

Cizi zdroje

Dlouhodobé zavazky

Zustatek Stav k 31.12.2015 9147
57 000
3 Stavk
PoloZka rozvahy 31.12.2015
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 9 000
QdloZeny dafovy zavazek 147
Celkem 9 147
Castku 9 000 tis. K& piedstavuje dlouhodoba plijéka od jediného akcionafe.
Rozbor dlouhodobych zavazki dle data splatnosti
Skupina Stav k Stavk
P 31.12.2015 | 31.12.2014
0Od 1 do 5 let do splainosti 147 0
Nad 5 iet do splatnosti 9 000 57 000
Celkem 9147 57 000
Rozbor odlozeného dafiového zavazku je uveden na konci piilohy k Gdetni zavérce.
Kratkodobé zadvazky
Zlstatek Stav k 31 .‘_12.20‘_1 5 B 3 202
Stav k 31.12.2014 1999
« Stavk
Polozka rozvahy 31.12.2015
Zévazky z obchodnich vztahi 684
Stat - danové zavazky a dotace 893
Kratkodobé piijaté zalohy 1462
Jiné zavazky 163
Celkem 3202
Rozhor kratkodobych zavazki dle data splatnosti
Skunina Stavk Stav k
P 31.12.2015 31.12.2014
Zavazky pied datem splatnosti 3184 1789
Po splatnosti do 6 mésicl 18 200
Celkem 3 202/ 1999




Pritoha k Gcetni zavérce speolegnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za 0&etni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

B.lIV. Bankovni Gvéry a vypomoci

C.L

Bankovni Gvéry dlouhodobé

Zlstatek Stav k 31.12.2015 45 552
Stav k 31.12.2014 0
Vévl”'itel, arok Pohyb Castka
Ména, splatnost {CZK}
CSOB; 2,19 % p.a. Potateéni stav 0
CZK, splatnost 2030 Koneény stav o 48 888
Kralkodoba &ast 3336
Celkem 48 888
Kratkodoha gast 3336
Celkem 45 552

Zavazek Castka Zplsob zajisténi

zastavni pravo k nemovitostem a pohledavkam, blokace

bankovni Gvér 48888 penéznich prostiedki, blankosménka

Skupina Stav k Stav k
P 31122015 | 31.12.2014
0Od 1 do 5 let do splatnosti 16 680
Nad & let do splatnasti 32 208
Celkem 48 888
Ostatni pasiva - pfechodné (cty pasiv
Casové rozligeni
Z{statek Stav k 31.12.2015 166
Stav k 31.12.2014 263
s Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2015
Vydaje pristich obdabi 166
Celkem 166
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Priloha k (&etni zavérce spoleénosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

Vykaz zisku a ztraty

1.1,

Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb

Zhstatek Stav k 31.12.2015 15 669
Stav k 31.12.2014 8 051

Jedna se o trzby z najemneho a souvisejicich sluZeb.

B.1. Spotfeba materialu a energie

Zhstatek Stav k 31.12.2015 2223
Stav k 31.12.2014 1823

Jedna se piedevEim o spotfebu elektrické energie a plynu.

B.2. Sluzby

Zistatek Stav k 31.12.2015 4291
Stav k 31.12.2014 3397

Jedna se piedev8im o sluZby spojeneé se spravou a provozem nemovitosti.

D. Dané a poplatky

Zlistatek Stav k 31.12.2015 B 31

Stav k 31.12.2014 23
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

Zlstatek ) Stav k 31.12.2015 _342_9_

Stav k 31.12.2014 1127
IV.-V. Ostatni provozni vynosy

Ziistatek Stav k 31.12.2015 31

Stav k 31.12.2014 0
. Stavk
Druh vynosu 31.12.2015
Ostatni provozni vynosy 31

Celkem

31
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Pfiloha k Géetni zavérce spoleénosti Centrum Pod Pekéarnami 10 a.s. za Uetni obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015

G.-l.

Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nakladi

pristich obdobi, Ostatni provozni naklady

Zistatek Stav k 31.12.2015 353
Stav k 31.12.2014 40
p Stav k
Druh nakladu 31.12.2015
Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich naklad( pfistich obdobi 186
Ostatni provozni naklady 167
Celkem 353
Nakladové uroky, Ostatni finanéni naklady
Zustatek Stavk 31.12.2015 393
Stav kK 31.12.2014 12
- Stav k
Druh nakladu 31.12.2015
Nakiadové Groky 376
Ostatni finanéni naklady 17
Celkem 393
Dan z pfijma za béznou ¢innost
Zistatek Stav k 31.12.2015 946
Stav k 31.12.2014 118
Efektivni sazba dané z piijmQ Stavk 31.12.2015 19,0%
Stav k 31.12.2014 7,2%
Rozbor odiozené dané
. . . . Stav k
Zdroje doéasnych rozdild 31.12.2015
Rozdil mezi (Cetni a dafovou zlstatkovou cenou majetku -960
Rozdil mezi Géetni a dafovou hodnotou opravinych poloZek 186
Celkem rozdily 774
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19%
CdloZena pohledavka {+) / zavazek {-) vztahujici se k dodasnym rozdilim -147
Potatedni stav adloZzené dané (+ pohledavka; - zavazek) 0
Bé&zZny néklad (+) / vynos {-) z odloZené dané -44
Odlozena daf Gétovana do vlastniho kapitalu (+ sniZeni; - zvySeni fond() 191
Vysledna odloZena dafiova pohledavka (+) / zévazek {-) -147

i2
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Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Ing. Michal Maly, ¢len ptedstavenstva obchodni spole¢nosti Centrum Pod Pekarnami 10
a.s.,, se sidlem Praha 9, Pod Pekérnami 10, PSC: 190 00, IC : 261 75 622, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Maéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8047

vyhotovuje tuto zpravu za tcelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zakona o obchodnich korporacich

L Propojené osoby
Ovladajict osoby: pan Ing. Michal Maly, akciondi' s podilem 100 %
bytem Praha 3, U knézské louky 14/2149, PSC
130 00
dat. nar. 17.06.1959
dale jen ,,QJS%
Ovladana osoba: obchodni spoleénost  Centrum Pod Pekdrnami 10, a.s.
sivdlem : Praha 9, ul. Pod Pekarnamil 0, PSC: 190 00
IC; 26175622
zapsana v obchodnim rejstfiku , vedeného Méstskyin
soudem v Praze, oddil B, vlozka 8047
dale jen ,.OVS™
Vztah ovladnuti: zaloZen na zékladé ust. § 74 a § 78 zakona o obchodnich korporacich.
Dalsi ovladané osoby: obchodni spoleénost  Hollarevo namésti 11 s.r.o.
sidlem : Praha 3, Hollarovo ndm. 1998/11 PSC: 130 00
IC: 25661647
zapsana v obchodnim rejstiiku , vedeného Méstskym

soudem v Praze, oddii C, vlozka 59059

viechny déle jen ,,DOS*
Pripadné dalsi ovladané osoby nejsou statutirnimu organu znamy.
11. Uéetni obdobi, za které iezprava vyhotovovina
1.1.2005 - 31,12, 2015,
L Udaje dle § 82 odst. 2
1) struktura vztahli mezi osobami a (iloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahti mezi ovladajici a oviddanou osobou je popsana v &asti I. Ulohou ovladané osoby je
vlastnictvi a sprava nemovitosti.

2) zplsob a prostfedky ovladani:

Ovladani se uskute¢fiuje prostfednictvim viastnictvi akeif emitovanych ovladanou osobou.



3) pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi:

Obchodni spoleénost Centrum Pod Pekdrnami 10 a.s., jakoZto vydluzitel, uzaviela dne
03.09.2014 s Ing. Michal Malym, jakoZto zapGjditelem, smiouvu o zaphjéce.
Obchodni spolednost Centrum Pod Pekarnami 10 a.s., jakoZto vydluZitel, uzaviela dne
05.01.2015 s Ing. Michal Malym, jakoZto zapQjéitelem, smiouvu o zaphjce.

4) piehled jednani u€inénych v poslednim (cetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo
v zajimu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjidténého podle posledni adetni
zavérky:

Nejsou takova jednani (piipadné jsou jiZz popsana vyse v bodu 3).

5) posouzenti, zda vznikla spoleénosti Gjma, a posouzeni jejlho vyrovnani:

V daném 0¢etnim obdobi nebyla u€inéna Zadna opatieni, ktera by znamenala pro OVS majetkovou
tjmu. Otazka jejiho vyrovnani profo nevanika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi osobami dle &4sti 1. a uvedeni. zda
pfevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spoleénost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvaZené. Pro spole¢nost ze vztahlt nevyplyvaji rizika,
IV.  Prezkoumsini zpravy dle § 83

Tuto zpréavu prezkoumadva dozorci rada OVS.
V. Zaver

Tato zprava tvoii souCast vyroéni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny viechny
Udaje, které jsou ndm znamy a tykaji se vztah mezi propojenymi osobami, s piihlédnutim
k jejich vyznamnosti.

V Praze dne 22. (inora 2016.

Ing. Michal Maly
¢len predstavenstva




Zprava nezavislého auditora

Centrum Pod
Pekarnami 10 a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2015 do 31.12.2015

Identifikace G&etni jednotky

Firma: Centrum Pod Pekarnami 10 a.s.

ic: 26175622

Sidlo: Pod Pekarnami 10, 180 00 Praha 9

Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znacka: B 8047 , rejstiikovy soud v Praze

Pfedmeét podnikani: Vy}:oba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Pronajem nemovitosti

TPA Horwath Audit s.r.o.
140 80 Praha 4, Antala Stagka 2027/79
1€:602 03 480; € 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-horwath.cz



Zprava je uréena akcionarim spole€nosti

Provedii jsme audit pfilozené agetni zavérky spolecnosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s., ktera se
sklada z rozvahy k 31.12.2015, vykazu zisku a ztraty, piehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu
0 penéznich tocich za rok koncici 31.12.2015 a pfilohy této Gcéetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu tiéetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Centrum Pod Pekamami 10 a.s. je odpovédny za sestaveni Ugetnf
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni system, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby necbsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho audifu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika&nimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrzovat eticke
pozadavky a napléanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Uéetni zavérka
necobsahuje vyznamné (materiaini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a adajich
zvefejnénych v G¢etni zavérce. Vybér postupl zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnocen|
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti tidajl uvedenych v Ugetni zavérce zplisobena podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestavenf
ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikeii vyjadfit se k u€innosti vnitfniho kontrolniho systému ugetn! jednotky. Audit té2
zahrnuje poscuzeni vhodnosti pouZitych Uéetnich metod, pfiméfenosti Ugetnich odhadd provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Ugetnl zavérky.

Jsme pfesvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni nadeho vyroku.



Vyrok auditora

Podle nageho nazoru Géetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spole&nosti Centrum Pod Pekarnami 10 a.s. k 31.12.2015 a nakladd a vynosi

a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich toku za rok konéici 31.12.2015 v souladu s ¢eskymi
icetnimi predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spolecnosti.

Nas vyrok k Ugeini zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. Pfesto je v3ak sou€asti naSich povinnosti souvisegjicich s ovéfenim Uéetni zavérky
seznameni se s ostainimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé
nejsou ve vyznamneém (materiainim)} nesouladu s uéetni zavérkou & nasimi znalostmi o Géetni jednotce
ziskanymi b&hem ové&fovani ucetni zavérky, zda je vyroéni zprava sestavena v souladu s pravnimi
pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zji§t&né skuteénosti uvést v nasi
Zprave,

V rdmci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Praze dne 13.6.2016

Auditor:
ing. Rostislav Kunes TPA Horwath Audit s.r.0.
gislo opravnéni 1307 KACR Antala Stagka 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



